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II. BALATON KIEMELT UDULOKORZET
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TERMESZETVEDELMI, TAJKEPVEDELMI SZEMPONTOK A BKUK TERULETRENDEZESI TERVEBEN

MIROL LESZ SZ0?




A TERULETRENDEZES SZEREPE

* teriletfelhaszndlds
* mUszaki infrastruktira-hdlézat

TERULET * tdji, természeti és kulturdlis értékek,
RENDEZESI kérnyezetileg érzékeny teriletek védelme

TERV

* terilethaszndlat

* beépitési paraméterek, épitési hely
o * rendeltetések

TELEPULES- . .

RENDEZESI * kozteriletek

TERV

* épitmény vagy tevékenység

OROKSEG




A TERULET- £S TELEPULESRENDEZESI TERVEK
TERVI ES JOGSZABALYI HIERARCHIAJA

v \
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV RS L
térvény, miniszteri rendelet \
o
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VARMEGYEI KIEMELT TERSEGI ] \ :
TERULETRENDEZESI TER%‘{‘ETRENDEZGEQ VIiZPARTI TERV '

TERV TERV kormdnyrendelet )

6nkormdnyzati rendelet térvény

Heves varmegye
teriletrendezési terve

TELEPULESRENDEZESI TERV

6énkormdnyzati rendelet

OTEK, TEKA

kormanyrendelet

MAGYAR EPITESZETROL SZOLO
TORVENY

OROKSEG




A TERULETRENDEZES SZEREPE
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Az orszagos és térségi jelentoségi tervi elemeket tartalmazza
¢
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Helyi Ugyekben mozgasteret biztosit
az onkormanyzati szabdalyozasnak

OROKSEG



A TERULETRENDEZES SZEREPE
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* orszagos érdekl gazdasagi-fejlesztési elképzelések
(orszdgos és térségi miszaki infrastruktira)

* dagazati tervek (természet- és kornyezetvédelem, tdjvédelem,
orckségvédelem, vizigy, foldigy, nemzetgazdasdg, bdnydszat,
honvédelem, katasztréfavédelem) )

NNy U TN IR L

* telepilési szUkségletek és igények, fejlesztési elképzelések R

(telepilésrendezési terv)

OROKSEG




| A TERULETRENDEZES ESZKOZE

tervben

y
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ERTEKVEDELEM az ovezeti tervben

V4
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GAZDASAGI, FEJLESZTESI IGENY o szerkezeti

Vizi- és hulladékgazddlkodasi létesitmények Vizmin8ség-védelmi terilet Gvezete

OROKSEG




SPECIALIS TERULETRENDEZESI SZABALYOZAS
SZU KSEGESSEGE A BALATON KIEMELT UDULOKORZET

ES A BALATON VIiZPARTI TERULETEI

orszdgos vonzerdvel
rendelkezé, a tdji értékekre
épilé tdilési potencidl

« Ay

épitkezések sokasoddsa, gazddlkodds
felhagydsa, intenziv parthaszndlat,
kornyezeti érzékenység

e 7o

tdji, természeti értékek degraddcidja,
kornyezeti problémdk, kézlekedési
infrastruktira dilemmai

__—
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|T[\JVEDELEM MA A TERULETRENDEZESBEN

Védett és nem . Tajkép

védett

(tajképvédelmi
Svezetek)

természeti
teruletek
(6koldgiai hdld)
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Természeti eroforrasok, okoszisztéma- | TAJVE D E LEM .

szolgdltatasok: Torténeti jelentéségl

erdds Svezetek, tdjhasznalat
kivalé és j6 szdantoteriiletek,

(BKUK mezégazdasdgi
Svezetei, vilagorékségi
Svezetek)

dltalénos és kertes mezégazdasdgi teriletek,

borszélé termShelyi kataszteri terilet Svezetei

OROKSEG



TAJVEDELEM MA A TERULETRENDEZESBEN
U) BEEPITESRE SZANT TERULETEK KORLATOZASA

terUletrendezési torvény magyar épitészetrdl sz6l6 torvény

feltételek:

- biolégiai barnamez8s

mezdégazdasdgi zoldterilet,
: 0 U U : erdéterilet
250 méter zoldterilet, terilet, egyéb :

erdéteriilet beépitésre nem mezégazdasdgi o « :
szént terilet teriilet - megkozelités elsédlegessége

- tartalékterilet
llOO% potlds Csereterilet 100% potlas
25% rdaadd visszasoroldsa + zoldterilet
vagy 25% egaldbb 3%
erdé- vagy
zoldterilet
OROKSEG

aktivitds értéke teriletek
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1. 0j beépitésre
szdnt teriletek

3. naperémivek,
szélerémivek

1

R

4, Kiemelt
beruhdzdsok

TANULSAGOK

6. teruletrendezési
hatésdagi eljaras




1. U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK
ANOMALIAI - A 250/200 METERES SZABALY

F6 cél a telepiilési teriletek 6sszenovésének megakaddlyozasa, a telepilések kozotti beépitetlen tér megtartasa

gazdasdgi/logisztikai terilet

autépdlya mellett

a telepllésmag a kozigazgatdsi
hatdrhoz kézel van

nem veszi figyelembe a
természetkozeli teriletek
elhelyezkedését

TANULSAGOK




1. U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK
ANOMALIAI — ZOLDTERULET POTLASA




1. U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK
ANOMALIAI — OVEZETHATAROK MODOSITASA




2. KULTERULETI EPITES IGENYE — A
MEZOGAZDASAGI TERULETEK ROVASARA

»,\ K ".,5-
i}
) S b .‘;”:"
’g‘ o
g Y /
A\ 7 Vb

‘ =
- S °
@© > D
= 5 o
— Az 6nkormdnyzatok — Epitésigyi ‘0 Legkisebb
O kvézi szabadkezet fogalomma valt " beépitheté telek
A I Kapnak 0f beépitésre 10%-ndl ) * BKUK udilési céld

\O épitkezés

beépitettség, de O rossz dllapotu régi

beépitésre nem O épiletek sem

szdnt terilet N Ujithatdok fol, nem
O

szAnt terulet

magasabb
kijelolésére és a
mivelés aldli
kivondsra

csak az orszdgos épithetdk Gjjd a kis
telkeken

jelentéségl VTT-n
kizart

TANULSAGOK
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M UVE I. ES TULAJDONOSI SZERKEZET ATALAKULASA
7 ¢ (kis méreti llak délkodds sok
FELHAGYASA T setben nom femntarthatd)

Egyre nagyobb szamban jelennek meg olyan
tulajdonosok, akik nem mez6gazdasagi
hasznositas céljabdl szerzik meg e terileteket,
hanem elsGsorban
tdulési vagy befektetési szandékkal.

Sok esetben késébb szembesilnek azzal, hogy
a fenntartds jelentds eréforrdsokat igényel,
amelyet nem tudtak vagy nem kivdnnak
biztositani, igy az ingatlanok dllapota
folyamatosan romlik.




Beépitési intenzitas siGrisodése



- . *__“"'_‘,1 4.‘.

3 e e az ingatlan-nyilvantartasrol szolo

“— &= 2021. évi C. torvény 91. § (5) bek.

e

sFelhatalmazdst kap a telepilési
E (Budapesten a kerileti) dnkormanyzat
képviselé testilete, valamint a févdrosi
: onkormdnyzat altal kozvetlendl
igazgatott  terilet  tekintetében a
févarosi onkormdnyzat kézgyllése, hogy

lelel haid telepiila

V{4 /4 o y V4 I {4 y V4 o




A tulajdonosok szamara
megalkotott konnyito
rendelet nem mérte fel
mekkora  terillet  érintett
orszdgosan, és ezdltal a
szabdlyozds milyen jellegl
problémdt  okozhat  majd
teriletrendezési, tajképi,
tdjszerkezeti, infrastrukturalis
szempontbal.

Somogy Vdarmegye
Adand Kézség
Balatonendréd Kozség
Balatonszdrszé Nagykozség
Balatonutjlak Kozség
Hdcs Kézség

Kardd Kézség

Kéthely Kozség
Lengyeltéti Vdros
Marcali Kozség
Nagyberény Kézség
Nyim Kozség

Oreglak Kézség
Sagvar Koézség

Som Koézség
Somogysdmson Kézség
Somogyvar Kézség
Sz6ldd Kozség

Tab Véros

Zamardi Varos

Zala varmegye
Békahdza Kozség
Csapi Kézség
Esztergdlyhorvati Kézség
Galambok Kézség
Nagyrada Kézség

Rezi Kozség
Vindornyaszélés Kézség
Zalacsdny Kozség
Zalaszabar Kézség
Zalavjlak Kozség

Veszprém vdrmegye
Alséors Kozség
Mencshely Kézség
Pula Kézség

32 / 180 BKUK telepilés
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a telepulésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél szoléo 280/2024. (IX. 30) Korm. rendelet
(TEKA) 34. § (11) bekezdésében rogzitett

ehhez ugyanis a helyi épitési szabalyzat el6zetes
maodositasa is szlikséges.




Orszagosan:

TEKA 34. § (11) bekezdése
I O % ,Mezbgazdasagi bvezetben lévo,

HESZ szigorithat! helyezheté el.”
Balatonon: - a Trtv. és a telepiilésrendezési tervek
Trtv készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd szabalyzdsarol
*)
MvM. rendelet,
-~ [ V 4
HESZ szigorithat!

sz0l6 9/2019. (IV. 14.) MvM. rendelet elGirasai -

az altalanos szabalyozast felulird kiilonos szabalyozasként




Borszolo termaohelyi kataszteri terilet ovezete

Triv. 87.8 (1)

»A barszél8 termShelyi kataszteri terillet Gvezetén:

c) épilet — ...

cb) laz I. osztdlyd borsz8l6 termdhelyi kataszteri terileten a
legaldbb 80%-ban sz6l6 mivelési agban nyilvantartott és ennek
megfeleléen  mivelt telken, kizérélag  szélmivelést,
sz8léfeldolgozast, bortdroldst vagy borturizmust  szolgdléd
rendeltetéssel, &sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysdgd brutté
alapterilettel, a Il. osztdlyd borszél8 termShelyi kataszteri
terileten pedig a mezégazdasdgilag miveltnek mindsilé telken,
legfeliebb 3000 m2 nagysdgu brutté alapterilettel

épithetd és bSvithets;

f) a borsz6ls termdhelyi kataszteri teriletbl valé kivonds és
Gtmindsités nem  inditvanyozhaté, kivéve, ha nem dll
rendelkezésre egyéb fejlesztési célu terilet a telepilés
kézigazgatdsi  teriletén, a féldvédelmi eljgrds feltételei
teljesiilnek és a kivondst, Gtminésitést a telepilési nkormdnyzat
kezdeményezi.

(5) E § tekintetében mez8gazdasdgilag miveltnek az a telek
min8sil, amelynek legaldbb 80%-a sz4818, gyimdlcsés vagy kert
mivelési dgban nyilvdntartott és ténylegesen is mivelt. A mivelt
telek fenndlldsat a sz8l6 esetében a hegybird igazolja. Az
ingatlan-nyilvéntartdsban  zdrtkertként  nyilvdntartott,  kivett
mivelési agu telek nem minésil mezégazdasagilag mivelt
teleknek. Az épilet, épitmény haszndlatbavételi engedélyének
kiaddsdt, valamint az egyszeri bejelentéshez kotétt épitési
tevékenységhez kiadott igazolds kiaddsat kévetds egy év
elteltével és azt kévetden évente a hegybiré ellenérzi a mivelés
fenndllasat. Ha a tényleges mivelés megszint, az (1) bekezdés
c) pontja dlapjan megvalésitott épiletet, épitményt el kell
bontani.”

Késziilt a Lechner Tudaskézpont Terileti, Epilészeti &s Informatikai Menp

Kft. Terbeli

—
in, 2018, december F@j



Kertes mezogazdasagi terilet ovezete

Triv. 84. 8 (2) ,Kertes mez8gazdasdgi terilet
ovezetén:

b) & beépithets telek legkisebb nagysaga 2000 m2,
orszdgos jelentéségl védett természeti terileten 2700
m2;

c) legfeljebb 3%-os beépitetiséggel, legfeljebb 150
m2 bruité alapteriletG, a miveléssel 6sszefiggo
egyetlen gazdasagi épilet és legfeljebb egyetlen
kilénalls, folddel boritott pince épitheto;

e) lakéhaz, mobil Ilakéhéz, egyéb mobilhdz,
lakékocsi, lakdkonténer, kerti t6, diszté, medence, nyilt
tiziviztdrozé, dllattarté  épilet nem  épithetd;
tiziviztdrozd csak zdrtan, féldbe sillyesztve, félddel
fedetten helyezheté el;

f) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapterileti épilet
tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeliegbb 10 m2 brutté alapterileti szakrdlis
épitmény telekmérettdl figgetlenil épithetd;

h) birtokkézpont nem alakithatd ki.

i) az erémivek kézil csak hdztartdsi méretd
kiserémd létesithets, épileten elhelyezve.”

—
Késziilt a Lechner Tuddskzpont Terdleti, Epitésaeti és Informatikai Monprofit KFt. Térbeli Szolgaltatasok lgasgatdssgan, 201B. december ’Tﬁ



Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendo terilet ovezete

Triv.|81. § (3) "A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend§ terilet vezetén:

a) uj| épilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve,
a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az
egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése
mellett, a beépitésre nem szdnt terileten a telek a
meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os
beépitettséggel torténhet.”

Marenbo e e e

1
Kimaet o Lactwar ushhamport Terilet | Fiseiut by bvfirmerial Mool €7 Todell Sroigil:stinck guagetindgin, 21K, deco-ser I%]
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Okolégiai halézat 6vezetei (magteriilet, 6kolégiai folyosé, pufferteriilet)

Triv. [78. § Az &kolégiai hdlézat magteriletének &Svezete
tekintetében .. a kévetkezd elSirdsok alkalmazanddk:
b) uj|épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds

céligbdl, valamint legfeliebb 30 m2 brutté alapterileti
szakrdlis épitményként helyezhetd el;

¢) épitmény legmagasabb pontja kizérélag kildté rendeltetési
épitmény esetén haladhatja meg a 10 métert.

79. § Az é&kolégiai halézat &Skolégiai folyoséjanak Svezete
tekintetében ... a kévetkezd elSirdsok alkalmazanddk:

b) szénté mivelési dgu terileten - a Balatoni f8épitész
hozzdjdrulésat  kévetéen - kizdrdlag  ut,  kézmd,

rrrrrr

c) a kertes mezégazdasdgi terilet Svezetébe is besorolt
terileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem épitheté be;

e) Uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastrukiira telepitése
csak tdjba illesztve, az illetékes természetvédelmi hatésdg,
valamint a Balatoni f6épitész hozzdjarulasa alapjdan térténhet;

f) épitmény legmagasabb pontja kizérdlag kildté rendeltetésd
épitmény és viztorony esetén haladhatia meg a 10 métert.

51. Okolégiai hélézat pufferterilletének évezete

80. § Az 6&koldgiai hdlézat pufferteriletének Svezete
tekintetében ... a kévetkezd elSirdsok alkalmazanddk:

a) orszdgos felent8ségl védett természeti fterilet szdntd
mivelési dgl teriletén épitmény - Ot- és kézmihdlézat
épitménye kivételével - nem helyezhetd el;

b) a kertes mezégazdasdgi terilet ovezetébe is besorolt
terileteken a 2700 m2-nél kisebb telken épilet nem
helyezhets el;

c) kézlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kézmivezeték,
illetve épitmény tdjba illesztve létesithets”




Erdok ovezete

Trtv. 86. § "Az erdék &vezete tekintetében ... a
kévetkezé elirdsok alkalmazandék:

a) az orszdgos jelentéségl védett természeti terileten
lévé  erdSben  épitményt  elhelyezni  kizarélag
természetvédelmi  bemutatasi, kezelési, kézjoléti,
vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbél lehet;

b) orszdgos és helyi jelent8ségli természetvédelmi
oltalom alatt nem dllé erdében épiletet, - erdészeti,
kézjsléti vadgazddlkodasi célu épiletek kivételével -
10 ha-nal nagyobb foldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni ...”




E terlletrendezési kovetelményekt6l még allami
foépitészi eltérési engedéllyel sem lehet eltérni.

Szakmai szempontbdl tehat nem indokolt hivatkozott
térségi ovezetekkel érintett zartkerteknél
rendeletalkotassal megkonnyiteni a zartkertek kivett
teruletként torténd bejegyzését.




e
Tayem

o,
Tans

A TEKA el8irasai alapjan fészabalyként:

* kertes mez6gazdasagi terlileten 1 ha felett,

* altaldanos mez6gazdasagi terlileten 2 ha felett,

* tajgazdalkodasi mez6gazdasagi tertleten egyaltalan nem helyezhetd el.

Ennél kisebb telkeknél a helyi épitési szabalyzat modositasa soran
csak az allami f6épitész eltérési engedélyével helyezhetd el lakd funkcid,
de kizarolag 1500 nm feletti telekméret esetén.

A helyi épitési szabalyzatban kifejezetten rendelkezni kell

a lako rendeltetés elhelyezésérdl, amennyiben arrdl a

helyi épitési szabalyzat hallgat, ugy lako rendeltetés elhelyezése
nem megengedett.




Elsédlegesen tisztazni szikséges, hogy

* a zartkertek kapcsdn mi a kivanatos teriletfelhasznalas és szabdalyozasi
cél?

* a zartkertek problémdja csak térségspecifikusan balatoni probléma,
vagy orszagos jelentéséggel bir?

A jelenlegi, els6sorban korlatozasokra épiilé szabdalyozasi megkozelitést

célszerl lenne egy 6sztonzé alapi rendszerrel kiegésziteni,

felmeril a mdivelési eléirasok rugalmasabba tétele, amely lehetéséget
biztosithatna a teriletek jellegéhez jobban illeszkedd, alternativ hasznositdsi
formdk alkalmazdsdra (pl. gyimolcsosok létesitésére), és

sz6ba keril a birtokszerkezet racionalizalasa, osztonozni kellene a
birtoknovekedést, valamint a zoldfeluletek aranyanak fokozasat.



3. NAPEROMUVEK, SZELEROMUVEK

EKM Terdleti Ter\{ezésért és Epitésiigyi Igazgatdsért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
TERSEGI TERVEZESI FOOSZTALY

Erém(telepités tilalmaval valé érintettség egyes OTrT és BKUK dvezetek alapjan

> OTrT és BKUK 4-4 6sszevont dvezete egyiittesen: 45,30%
> OTrT 4 vezete dsszevontan: 44,66%
> BKUK 4 dvezete dsszevontan: 1,87%

(orszag: 100%)

- BKUK dsszevont rétegek (erdék 6., kivalé szantok 6., 6kohalé magteriilet & folyosé 6.)

- OTIT Gsszevont rétegek (borsz8165. erdsk 6. kertes mg. . tajképvédelmi sz. kiemelten kez. )

BELSO HASZNALATRA
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TANULSAGOK



|3. NAPEROMUVEK, SZELEROMUVEK
.

A teriletrendezési tervekben a szabdlyozds nem a nagy teriletigényi napelemparkokra lett
kitaldlva: a jog lohol az élet utdn.

Beilleszthetd a

tervbe?

ORGIKSEG o B LIRS
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4. KIEMELT BERUHAZASOK

Szinte bdarmely teriletrendezési szabdly felilirhaté.

A kormanyrendeletek a konkrét épiletekre, 1étesitményekre (ES NEM A
TELEKRE) dllapitanak meg a telepilésrendezési tervtdl eltérd épitési
szabdlyokat.

Nincs teriletrendezési hatdsvizsgdlat. . A .
Tdiji, természeti, kdrnyezeti

és épitett kornyezeti
értékek?
Kiegyensulyozottabb terileti
fejlodés?

Okszer({ és takarékos
terilethaszndlat?
Fenntarthaté kérnyezet, és
tarsadalom?




MERRE TOVABB A FELULVIZSGALAT SORAN?

* Adatszolgdltatdsi rendszer

MEGALAPOZAS | oz orszdg

* Hatékony értékelési rendszer -
kiegyensulyozottabb

terileti fejlédése
- okszerU és takarékos

* Kiemelt beruhdzdsok terileti szempontjai terillethaszndlat
Mé DSZERTAN » Térségek tematikus lehatdroldsa _ kérnyezeti, tarsadalmi,
* Fejlesztési kérdések felvdllaldsa gazdasdgi
fenntarthatésdg
megodrzése

Elhald témakorok kiszirése

TEMATIK A * Problémds témakorsdk vjragondoldsa

Uj témakérsdk integralasa (kék-zsld
infrastruktira, okoszisztéma-szolgaltatdsok)

JOVO




AZ EGYUTTMUKODES UTJA

A tdjvédelem cement a
teriletrendezési
tervekben — sziikség
van az
egyiuttmikodésre




KOSZONOM A FIGYELMET!



