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Eléterjesztés
a Balaton Fejlesztési Tanacs részére nyujtott szolgalati lakasok
kialakitasanak tamogatasa céla fejlesztési forras felhasznalasarol

Dr Navracsics Tibor miniszter urral folytatott egyeztetés alapjan a Miniszterelnokség - Mayer
Gabor allamtitkar ur dontése alapjan - 5 milliard forint fejlesztési forrast biztositott a Balaton
Fejlesztési Tanacs szaméara, a Balaton Kiemelt Udiilékorzetben szolgalati lakasok
kialakitasanak tdmogatéasara.

A Kormany az 1685/2022. (XII. 28.) szamu Kormanyhatarozattal elfogadta a Balaton Kiemelt
Térség Hosszt tavi Fejlesztési Koncepcidjat, Stratégiai és Operativ Programjat. A
teriiletfejlesztésrol €s a teriiletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI. torvény 16. § (6) bekezdésének
d) pontja értelmében a Tanacs ,,megéllapodast kothet az érintett miniszterekkel a térségi
fejlesztési program finanszirozasarol.”

A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programjanak 3. prioritasa a térség népességmegtarto-
képességének fejlesztése. Ezen beliil specifikus célként jelenik meg a képzett, produktiv és
aktiv kort népesség elvandorlasanak megallitasa, allando lakosként torténd térségbe vonzasa,
a balatoni lakhatasi feltételek javitasa.

Ehhez a stratégiai célhoz illeszkedden a tdmogatasi kérelem célja 6nkormanyzati tulajdonu
szolgalati lakasok kialakitasa a Balaton Kiemelt Udiilokorzet teriiletén.

A rendelkezésre 4ll6 munkaiigyi statisztikai adatok, empirikus vizsgalati eredmények
(ingatlanérték elemzések és onkormanyzati adatszolgaltatason alapulé munkak) és kozvetlen
személyes tapasztalatok szerint a Balaton Kiemelt Udiildkorzet teriiletén évrdl évre novekvod
problémaként jelentkezik a kozszolgaltatasban, kozosségi célu szolgéltatdsokban dolgozok
létszamhianya. Tobb telepiilésen hianyzik a megfeleld szaml bolesédei, 6vodai, altalanos
iskolai, kozépiskolai pedagogus, egészségiigyi, szocidlis teriileten foglalkoztatott, igazgatasi
szakember, rendvédelmi dolgozo, kézmiivelddési szakember. E kor jellemzd jovedelmi
viszonyai nem teszik lehetdvé a lakhatas piaci alapu feltételeinek torténd megfelelést.

A Balaton Kiemelt Udiildkérzet lakoingatlan-piaca az elmult mintegy fél évtizedben dinamikus
novekedésnek indult. A térségben megvaldsuld lakoingatlan-beruhazasok és a térség iranti
megnovekedett befektetdi érdeklddés az ingatlanarak dinamikus emelkedését eredményezte.
Magyarorszag tidiillokorzetei koziil a Balatonnal régzithetd a legnagyobb ardnyu fajlagos
(négyzetméterenkénti) ingatlandr-novekmény 2018 o6ta, amely megkozeliti, helyenként
meghaladja a budapesti atlagos négyzetméterenkénti ingatlanarakat.

Az intézkedést tehat elsd sorban a Balaton kornyéki ingatlanarak — foként a parti telepiiléseken
tapasztalhatd - sokszor aranytalan emelkedése indokolja, amely a helyi lakosok, fiatalok, a
térségbe munkavallalasi céllal betelepiilni szandékozok otthonhoz jutdsi esélyeit gyengiti,
ellehetetleniti. Szamukra jelent megoldast, az onkormanyzati tulajdoni szolgélati lakéasok
megléte, ezek igénybevételének lehetdsége.

A palyazat hozzajarul a térség népességmegtartd-képességének novelésehez, segiti a képzett,
produktiv és aktiv kort népesség elvandorldsanak megallitasat, allandd lakosként torténd
térségbe vonzasat, a munkaerd- hiannyal kiizdé szakmak esetében a munkaerd biztositasat.

A Balaton Fejlesztési Tanacs altal benyujtott €s a Miniszterelnokség altal jovahagyott szakmai
program alapjan a szolgalati lakdsok kialakitdsdhoz kapcsolodod fejlesztési forras
felhasznalasara az alabbi javaslatot tessziik:
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Felhasznalasi javaslat:

a) 3.000.000.000,-Ft  péalyazati uton a BKU  jarasszékhely telepiilései részére.
Tervezett megjelenés: 2024. februar.
A forras nagysagat indokolja, hogy a kozszolgaltatasok, kozdsségi funkcidk jelentds
része a jarasszékhelyekhez, a jarasszékhelyeken miikodo intézményekhez kapcsolodik.
A kiiras feltételrendszerét jelen elGterjesztés targyalja.

b) 1.500.000.000,-Ft  palyazati aton a BKU nem jarasszékhely telepiilései részére.
Tervezett megjelenés: 2024. majus-junius — a palyazat feltételrendszere a Tanacs
kovetkezd tilésére kertil kidolgozasra.

¢) 375.000.000,-Ft tartalék keret palyazati taligény esetén, Balatoni lakhatasi
program el6készitd tanulmanyok, elemzések készitése.

d) 125.000.000,-Ft menedzselési feladatok.

Az a)-c) feladatok forraskerete kdzott atcsoportositas lehetséges, vagyis amennyiben az egyes
feladatokhoz rendelet forrasok nem keriilnek teljes egészében lekotésre, ugy a fennmarado
forraskeret felhasznalhato a masik feladatra.

A BKU jarasszékhely telepiiléseinek részére ( a.) feladat) kiirandé, szolgalati lakasok
kialakitasara vonatkozo palyazati kiiras javasolt feltételrendszere

1.A palyazat célja:

A palyazo teleptilésen foglalkoztatott allami, dnkormanyzati és kozdsségi célu kdzszolgaltatast,
feladat ellatast végzé munkaerd (pl. jegyzo, onkormanyzati kdztisztviseld, iskolapedagdgus,
ovodapedagdgus, kulturdlis munkakorben foglalkoztatott személy, egészségiigyi €s szocialis
dolgozo, rendvédelmi dolgozo, stb.) szamadra 0j szolgélati lakas 1étrehozasa.

2. A palyazat meghirdetésekor a rendelkezésre allo forras:
A kiiras meghirdetésekor a tamogatasra rendelkezésre allo tervezett keretosszeg 3 000 000 000
forint.

3. A projekt keretében tamogathato tevékenységek

3.1. Onalléan tamogathato6 tevékenységek

A palyazé telepiilésen foglalkoztatott allami, Onkorményzati és kozdsségi célu
kozszolgaltatast, feladat ellatast végzoé munkaerd (pl. jegyz0, Onkormanyzati koztisztviselo,
iskolapedagogus, oOvodapedagdgus, kulturdlis munkakdrben foglalkoztatott személy,
egészseégligyi €s szocialis dolgozo, rendvédelmi dolgozo, stb.) szamara 11j szolgalati lakas
1étrehozasa

e 1 ¢pitésli ingatlanban,
e meglévo, mas hasznalatu vagy hasznalaton kiviili dnkormanyzati tulajdont épiilet
felyjitasa (kiils6 €s belso), korszerisitése, atalakitasa, bovitése keretében.

3.2. Onalléan nem tamogathaté, valaszthato tevékenységek:

e kornyezetrendezés: a fejlesztéssel érintett 100%-os Onkormanyzati tulajdont
ingatlanon (foldrészleten) talalhat6, a lakashoz ,tartozd" terasz, elétetd, kerités,
bejaro, parkold, gépkocsi-tarold, melléképiilet kialakitasa, felajitasa; jarda épitése
és/vagy térkovezése; kert-, udvar rendezése; kertépités, amennyiben a palyazat
keretében érintett 100%-o0s Onkormanyzati tulajdont ingatlanon talalhatd Gsszes
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¢épiilet (tulajdonhanyad) szintén 100%-0s Onkorményzati tulajdonban van
(legfeljebb 5 millio Ft);

o clokészitési, tervezési tevékenységek (példaul: miuszaki/épitészeti
tervdokumentacio elkészitése, tervezés, engedélyeztetés, hatdsagi eljarasok
koltsége);

o kozbeszerzési eljarasok lefolytatdsa (kozbeszerzési dokumentacid Osszeallitasa,
kozbeszerzési tanacsadoi tevékenység, kozbeszerzési eljaras koltsége);

e a megvalositdshoz kapcsolodd tevékenységek (példaul: projekt menedzsment
koltsége);
e szolgalati lakas felszereléséhez sziikséges beépitett haztartasi gépek, butorok.

3.3. Onilléan nem tamogathaté, kotelezo tevékenységek:

e muszaki ellendrzés;

o akadalymentesités projektaranyos megvalositdsa — a projekt megvaldsitadsa soran
rehabilitacios szakmérndk igénybevétele kotelezo;

e cnergiahatékonysagi intézkedések / meghjuld energetikai megoldasok alkalmazésa;

e azbesztmentesités;

e tajékoztatas és nyilvanossag biztositasa.

A 3.1. pontban felsorolt tamogathato tevékenységek koziil legalabb egy tevékenység
kotelezéen megvalositando.

A palyazat keretében egy vagy tobb szolgalati lakas kialakitdsa is tamogathato,
amennyiben valamennyi lakas megfelel a kiirasban megfogalmazott céloknak.

A szolgalati lakasok kialakithatdak egy vagy tobb épiilet egységben, valamint egy vagy
tobb helyrajzi szamu ingatlanon is.

A kialakitandé szolgalati lakasok felhasznaldsi igényét indokolni sziikséges. Az
indoklasban be kell mutatni az dllami, onkormanyzati és kozosségi célu kozszolgaltatast,
a feladat ellatast végz0 munkaerd hianyt, az indokolt 1étszamot, a munkaerét alkalmazo
intézményt, a jelenleg meglévd 6nkormanyzati lakas allomanyt, annak hasznalati modjat.

Jelen kiirds 3. pontjaban meghatarozott timogathat6 tevékenységek megvaldsithatdak a
kozfeladat ellatasanak helye szerinti telepiiléstdl eltérd telepiilésen is, amennyiben

e azadott telepiilésen nincs 100%-o0s dnkormanyzati tulajdonban 1év6 szolgalati lakas
kialakitasara alkalmas épiilet, és

e afejlesztés helyszine a kozfeladat ellatasanak helye szerinti telepiilést6l maximum
20 km-re talalhato és a tomegkozlekedés biztositott.

e Ebben az esetben a palydzathoz csatolandd a palyazéd telepiilés képviseletére
jogosult személy nyilatkozata arrdl, hogy nincs erre a célra alkalmas ingatlan vagy
felgjitando épiilet és a nyilatkozatban az eltérd telepiiléssel valo Osszefliggését,
tavolsagat, kozlekedési kapcsolatat is igazolni sziikséges.

4. A tamogatdas formdja

A palyazé miikddési forrdsanak nem mindsiilé visszafizetési kotelezettség nélkiili végleges
juttatds — vissza nem téritendo tamogatas.
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5. Az igényelhetd tamogatdas mértéke és dsszege

A tamogatds javasolt mértéke:
A projekt elszamolhat6 6sszkoltségének maximum 60%-a.

A tamogatds minimum és maximum értéke:
minimum 50 milli6 Ft — maximum 600 milli6 Ft.

Az egy lakésra juto igénybevehetd tamogatas

e (1 épitésii ingatlan esetén maximum 40 milli6 Ft,
e meglévo épiiletben kialakitott lakdsok esetén maximum 30 millio Ft.

Az egy lakasra juto elszamolhaté m? ar

e Uj épitésii ingatlan esetén 800.000,-Ft/m?,
e meglévd épiiletben kialakitott lakasok esetén maximum 600.000,-Ft/m?.

Eldleg igénylési lehetdség: a tdimogatas 50 %-nak mértékéig.
Ha az ingatlanfejlesztés mas célil ingatlanegységeket is tartalmaz, akkor a szolgélati lakashoz
konkrétan nem kothetd koltségeket m? aranyosan kell figyelembe venni.

A szolgélati lakasokhoz kapcsoldddan az nkormanyzat hasznalati dij megallapitasara jogosult.
A hasznalati dij megallapitdsa esetén a projekt nettd bevételt termeldnek mindsiil és koltség-
haszon elemzést sziikséges késziteni. A tdmogatas dsszege nem haladhatja meg az elszamolhato
koltségeknek és a beruhazas miikodési eredményének a kiilonbségét.

6. Palyazatot nyujthatnak be

A BKU jarasszékhely telepiiléseinek helyi dSnkormanyzatai.
Egy palyaz6 maximum egy palyazatot nyujthat be.

7. A projektvégrehajtas idotartama

7.1.A projekt megkezdése

A jelen palyazati kiirds keretében kizarélag a palydzat benyujtasat kovetden megkezdett
beruhazasok, megrendelt eszk6zok tamogathatok. A jogszabaly alapjan a projekt kezdési
idépontjanak a legkordbban kotott vallalkozoi szerz6dés, megrendeld, stb datuma szamit. A
palyazat keretében az elOzetesen készitett tervek az elokészité tevékenyésg részeként
elszamolhatoak.

7.2. A projekt végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam:

A projekt fizikai befejezésére a Tamogatdi Okirat hatalybalépésétdl (kozléstdl) szamitott
legfeljebb 24 honap all rendelkezésre. A projekt fizikai befejezésének legkésdbbi datuma
2026. oktober 30.

8. Eredménymutatok

A projekt befejezésekor a beszdmold részeként a Palyazonak adatkozlésként az alabbi
adatokrol kell informaciot szolgaltatni:
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Eredménymutat6 neve Meértékegység
meglévo épiiletben kialakitott szolgalati lakas(ok) szama db
meglévo épiiletben kialakitott szolgalati lakas(ok) dssz alapteriilete m2
Uj épitésii ingatlanban kialakitott szolgalati lakéas(ok) szama db
Uj épitést ingatlanban kialakitott szolgélati lakéds(ok) 0ssz. m?
alapteriilete

9. Fenntartdsi kotelezettség
A fenntartési kotelezettség

» ¢pitési beruhdzdsok esetén, az elszdmolds jovahagyasardl szolo dontés
hatalybalépését kovetd honap elsé napjatdl szamitott 10 éven at,

» beépitett eszk6z0k, felszerelések, butorok tekintetében az elszdmolés jovahagyasarol
sz0l6 dontés hatalybalépését kovetd honap elsd napjatdl szamitott S éven at tart.

A tamogatéssal érintett ingatlanvagyon a beruhdzas megvalositasatol szamitott 10 évig nem
terhelheté meg, és nem idegenitheto el.

A tamogatassal érintett ingatlant a palyazati célnak megfeleléen kételezd fenntartani oly
tekintetben, hogy az mind miszaki, mind felszereltségi szempontbol alkalmas legyen a
palyazati kiirasban foglalt funkciok biztositasara.

10. Sajat forras, egyéb forrdas

A tamogatas folyositasanak feltétele sajat forras vagy egyéb forras biztositasa / rendelkezésre
allasa.
A projekt megvaldsitdsdhoz a jelen palyazat keretében igényelt timogatdson feliil sajat forras
¢és egyeb forrasok vehetdk igénybe.
A sajat forras részei lehetnek:

e sajat erd,

e hitel.

Az egyéb forras részei lehetnek:

e Az illamhaztartds kozponti alrendszereibdl igényelt és kapott egyéb koltségvetési
tamogatas (vissza nem téritendd/visszatéritendd tadmogatas, kamattdmogatas,
kedvezményes kamatu és kamatmentes hitel/kdlcson, fejlesztési adokedvezmény);

e Az allamhaztartason beliili szervezettl, a kormanyzati szektorba sorolt egyéb
szervezettOl, ezen szervezetek tulajdonosi joggyakorldsa ald tartoz6 gazdalkodd
szervezettdl vagy alapitvanytol, kozalapitvanytol igényelt ¢és kapott egyéb
tamogatas;

e Az allamhaztartason kiviili szervezetektdl (pl. szponzortol, egyhaztol, kiilfoldi
forrasokbdl, stb.) kapott tamogatés.
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11. A palyazat benyujtasanak hatdrideje és modja

A palyazatok értékelése 2 forduloban torténik. Az alabbi idépontokig beérkezett palyazatok
kertilnek egyiittes értékelésre.

L. benyujtasi hatarnap: 2024. aprilis 30. 24.00 6ra
II. benyujtasi hatarnap: 2024 szeptember 30. 24.00 o6ra.

12. Az elszamolhato koltségek mértékére, aranydra vonatkozo elvardasok
Az egyes elszamolhato koltségtipusokra vonatkozé koltségkorlatokat:

Meértéke az Osszes
Koltségtipus elszdmolhato
koltségre vetitve

I.  Projekt-elokészitési, tervezési koltségek
- palyazati dokumentacio Osszeallitasa
- miiszaki/épitészeti tervdokumentacio elkészitése
- tervezés, engedélyezés
- hat6sagi eljarasok koltsége
II.  Kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa
- kozbeszerzési dokumentacio dsszeallitasa
- kozbeszerzési tanacsadoi tevékenység legfeljebb 7 %
- kozbeszerzési eljaras dija
[II. Miszaki ellendri szolgaltatas
- miiszaki ellendri szolgaltatas koltsége €s a kapcsolodo
engedélyek
- ¢és egyéb hatosagi dijak
IV. Projektmenedzsment koltsége
V. Téjékoztatds és nyilvanossag koltségei

V1. Eszkozbeszerzés: legfeljebb 15%

VII. Kornyezetrendezés tevékenység legfeljebb 5 millio Ft

A Balaton Fejlesztési Tandcs a beérkezett palyazatok biralatat — a Tamogatasi szabalyzata
alapjan — a palyazatok eldzetes biralatat végzd Szakértdi Bizottsag javaslata alapjan hozza meg.

13. A Szakértoi Bizottsag dsszetétele:

+ a Balaton Fejlesztési Tanacs Elndke altal delegalt személy (1 szavazat),
Somogy, Veszprém- ¢és Zala megye allami foépitészei, az illetékességi tertiletiikhoz
tartozo palyazatok tekintetében (1 szavazat)
a Somogy, Veszprém- és Zala Megyei Onkormanyzatok 1-1 képviseldje (3 szavazat),

¢ a forrast biztositdé kormdnyzati szerv (Miniszterelndkség teriiletfejelsztésért felelds
szaktertilet) képviseldje (1 szavazat).

+ Egy projekt esetében a figyelmebevehetd szavazatok szdma 6 szavazat.

14. Szakmai értékelés szempontjai
Jelenleg kidolgozas alatt. Javasoljuk, hogy a Tandcs hatalmazza fel az eln6kot, hogy a szakmai
értékelés szempontjait a Tamogatd Miniszterelnokség bevonasaval kidolgozza. Az eldkészitett
szakmai értékelési szempontrendszert a BFT tagjai — a jelen palyazati feltételrendszer alapjan -
elkészitett részletes palyazati felhivas irasbeli egyzetetése keretében tudjak véleményezni.

6
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15. A palyazati kiirads tervezett lebonyolitdsi iitemezése:

A kiiras tervezetének elokészitése, egyeztetése — 2024. februar
e Feltételrendszer  egyeztetése a  forrast  biztositd ~ kormanyzati  szervvel
(Miniszterelnokséggel).
e Palyazati kiiras tervezezének elOkészitése, egyzetetése a Tamogatasokat Vizsgald
Irodaval.
e Palyazati kiiras egyzetetése a BFT tagokkal, a forrast biztositdé kormanyzati szervvel
(Miniszterelnokséggel).
A kiiras megjelentetése — 2024. februar vége
Palyazatok benyujtéasa, értékelése
I. beadasi hatarnap: 2024. 4prilis 30. 24.00 6ra. Beérkezett palyazatok értkelésének
tervezett hatarideje: 2024. jalius 31.
II. beadasi hatarnap: 2024 szeptember 30. 24.00 ora. Beérkezett palyazatok értkelésének
tervezett hatarideje: 2024. december 31.

Kérem a Tanacsot, hogy a szolgalati lakasok tdmogatasara biztositott fejlesztési forras
felhasznaldsara tett javaslatot fogadja el és bizza meg Munkaszervezetét a kiirassal kapcsolatos
szakmai egyzetetések lebonyolitasara, a palyazati kiiras elkészitésére.

Siéfok, 2023. december 14.

Dr. Boka Istvan
elnok

..../2023 (12.15.) BFT hatarozat

A Balaton Fejlesztési Tandcs, a részére nyujtott szolgalati lakasok kialakitdsdnak tdmogatasa
célu fejlesztési forras felhasznalasarol szo16 eldterjesztést megtargyalta €s az alabbi hatarozatot
hozza:

1. A Tanacs a Miniszterelnokség altal szolgalati lakasok kialakitasara biztositott 5 milliard Ft
felhasznalasra vonatkozo javaslatot elfogadja.

2. A BFT, a jarasszékhely telepiilések részére kiirando, szolgalati lakdsok kialakitdsanak
tdmogatasara szold palyazati kiirds feltételrendszerére vonatkozo javaslatot elfogadja és
felhatalmazza a BFT elnokét, hogy a forrds felhasznalasara vonatkozd egyeztetést
lefolytassa a Miniszterelnokség teriiletfejlesztési szakteriiletével, valamint megbizza
munkaszervezetét, hogy a minisztériumi egyeztetést kovetden kidolgozasra keriilo részletes
palyazati felhivast elkészitse, elvégezze a jogszabalyban eldirt egyzetetéseket és — a
megjelenést megelézden — véleményezésre kiildje meg a BFT szavazati joggal rendelkezd
tagjai részére, majd a palyazati kiirast hirdesse meg.

Felel6s: Dr. Boka Istvan elnok, Dr Molnar Gébor iigyvezetd igazgatd
Hatéarido: értelem szerint



