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A Balaton arnovekedese kiemelkedo volt

= A BKU esetében a dragulds a covid iddszak alatt * A Balaton kérnyékén fizetett atlagos fajlagos

is toretlen volt. arak kozeledtek a Budapestet jellemz6hoz

= A BKUa 2020 és 2022q1 kozotti idGszakot nézve * A BKU draguldsa a kérnyezd megyékét is
felértékel6dott az orszagos arakhoz képest, a meghaladta.
n('j,vek?dés meértekének kilonbsége 7 « Az Gdilékorzetekénél is meredekebb
szazalekpontos volt aremelkedés volt jellemzd, kivételt csak a Tisza-

to jelentett.

Lakasarak és tranzakciok alakulasa a BKU-ben és az orszagban Lakéingatlanok atlagos fajlagos drainak alakulasa
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Part vs parttol tavol

= A felivelés kezdetétél a parthoz kdzelebbi helyszinek jobban dragultak, 2014 és 2022 kozott a
parttdl legfeljebb 1 percre [évé tertleteken emelkedtek a leginkabb az arak, amit az 1-15
percre lévé teriletek kovettek

= Az utdbbi években azonban néhany parttdl tavolabbi tertlet is jelent6s aremelkedést
mutatott, és a turisztikai jellemz6k alapjan is hasonld folyamat volt megfigyelhet6

=  Abszolut értékben a kiilonbségek nagyok maradtak a partmenti és tavoli helyszinek kozott.

Aralakulds a parttél valé tavolsag szerint (4tlagos fajlagos arak), lakéingatlanok Atlagos fajlagos drak alakuldsa az egy fore juté vendégéjszakdk szerinti
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Keszthely, Balatonfured, Siofok

= Siofok, Keszthely és Balatonfiired esetében a parttol tavolabbi helyszinek felzarkdzasa volt
megfigyelhet6 a 2014 és 2021 kozott,

= 2019 és 2021 kozott azonban a partok ismét nagyobb mértékben dragultak Balatonfiired és
Keszthely esetében, illetve Siéfokon az ezlistparton.

= A partmenti tertletek utdbbi évekbeli arndvekedését részben magyarazhatjak az uj
fejlesztések.
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ZART KERTEK SZEREPENEK VALTOZASA
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Zart kertek, mint epitési telkek

= Alako- és Gdildingatlanok dragulasaval
Ujra el6térbe keriltek az olcsdbb

lakhatdst kinald zartkerti ingatlanok R e I, Meszpemagye W s

Elado csaladi haz

= Atelepllések tobbségén talalhatunk
olyan részeket, amelyek (a ma mar nem
|étez6) zartkerti besorolds alad esnek.

= Kedvez0 arukat altalaban a tisztazatlan
jogi helyzet, a szigoru beépitési mutatok,
a gyengébb infrastrukturalis adottsagok
(kozm(, uthaldzat) indokoljak

Alapteriilet Telekterdlet

Ar Alapterile Szobak
199 miillio Ft 140 m? 1000 m? 4

= Nagy szélsGségek jellemzik a piacot,
néhany millié forinttdl a tobb szaz
millidig hirdetnek zart kerteket
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JELENTOS EPITKEZESEK SZINTERE A
BALATON
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Porgo uj lakas fejlesztesek

= Az elmult években kiemelt lakasfejlesztési
helyszinnek szamitott a Balaton és
kornyéke

Badacsonytomaj

= Alegtobb lakas Siofokon épult

= A lakasallomany megujulasa Szantddon
volt a legmagasabb (30%), Balatonlelle
(17%), Balatongyorok és Zamardi (13%)
(orszagos megujulasi rata 2,2%, BP 2,8%)

= Jelenleg is szamos fejlesztés zajlik, melyek
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féként a parti telepuléseken /-\.,P,;a\;g;;;os“"‘ o

koncentrélodnak, (ELTINGA VLR: 2022 = = |

harmadik negyedévében értékesités alatt : Uép?%{/ji:wz)éga o e Efeshsal G, el 10 s
allé, legalabb 10 lakast tartalmazé — i ‘_h:z(’
projektekben tobb, mint 3300 lakas A i e g

taladlhatod BKU telepiilésen)
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Nagyon magas az uj lakasok ara

A megvasarolhato uj lakasok ara
Budapesthez viszonyitva is magas.

Alsdorson atlagos arszint 178 millié
forint

13 telepilésen az atlagos kinalati arszint
meghaladja a 100 millié forintot

A fajlagos arakat nézve a legolcsobb
Zanka, ahol a fajlagos ar 710 ezer forint
volt

A legdragabb Tihanyban 2 millié forint
volt a négyzetméterar

Telepiilés

Tihany

Balatonalmadi
Balatonakali

Zalacsany
Keszthely
Balatonszemes
Balatonfoldvar
Balatonfenyves
Balatonboglar
Balatonfiizf6
Balatonmariafiird6
Fonyéd
Balatonlelle
Badacsonytomaj
Balatonkenese

Zalakaros

Balatoni ujlakas-piac f6bb jellemzéi

Projektek
szama

[N

2
1
2
4
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Lakdsok
szama

12

71
71
136
147
1157
55
243
290
161
14
63
37
68
158
341
30
127
63
30
15
32

Atlagos arszint
(M Ft)

121

111
100
178
134
125
147
117
117
124
85
108
104
76
61
91
71
110
56
53
67
78

Atlagos fajlagos &r
(M Ft/m2)
2,02
1,98
1,93
1,75
1,75
1,69
1,67
1,66
1,59
1,53
1,52
1,51
1,49
1,36
1,24
1,21
1,04
0,99
0,95
0,91
0,84
0,71
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A KIVALASZTOTT FEJLESZTESEK
TAPASZTALATAI
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A fejlesztesek es a kornyek kapcsolata

= A Balaton kornyéki fejlesztések beépitetlen, gyakran zoldfeltilet helyén késziilnek, a
tobb emeletes épitmények megvaltoztatjak a taj képét

= Afejlesztések hasznaljak a helyi infrastruktirat, de tulnyomad tobbséglik a helyi
kozOsség szamara kevés elényt biztosit

= 3 telepllés 3 fejlesztését vizsgalva jellemz6 volt, hogy zart terlileteket hoznak létre,
és csak a lakok szamara kinalnak szolgaltatasokat

= Az energetikai korszer(iség jellemz6 rajuk, a korszer( technoldgiai megoldasok és az
egyedi helyszinek orszagos szinten azonban kiemelked§ arszinteket eredményeznek.

= Még az apartmanként hirdetett lakasok is alkalmasak tartds életvitelszerd
tartozkodasra.




DAL _TING N _ _
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Siofok
SunSet Villapark II-11l.
A fejlesztési telken korabban zoldfelllet volt
Osszesen 4 éplilet és 84 apartman
Az épuletek kozott parkositott terilet kap helyet, de a koztdl teljesen elzart formaban lizemel

majd, keritéssel elvalasztva
A projekt szolgaltatast nem kinal a kérnyék szamara

Dragon Tarsashaz

A telken régebben egy dil6 kapott helyet, ami kés6bb lebontasra kerilt

A projekt kdzvetlen vizparti éptletében 100 lakas épiil

A laképark tertletére csak egyedi azonositast kovetéen lehet belépni

Az épllé gyermekjatszoteret és medencét a tulajdonosok hasznalhatjak

A fejlesztés el6tti partszakaszon egy szabadstrand talalhato, amit a tovabbiakban is barki
hasznalhat

Wave Laképark I. és .

Evekkel ezel6tt a telken egyszintes éplletek voltak kozottik egy abc és egy étterem

A fejlesztés két 6tszintes éplletbdl all, az els6ben 67, a masodikban 62 lakas keril kialakitasra
Az éplletekhez 1-1 medence tartozik majd

A laképark korbe lesz keritve, terliletén beléptetérendszer fog mikodni

Az éplletek kozotti parkositott rész csak a lakdk szamara lesz elérhet6

Az el6tte fekvé partszakasz szabadon latogathaté marad
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Keszthely

= Helikon Terasz
Egy korabban beépitetlen terileten épiil
5 épllet, egyenként 14 lakas
A fejlesztés el6tti partszakasz tovabbra is a kdz szamara latogathaté marad
A laképark tertlete zart rendszerben fog m(ikodni
A felkinalt szolgaltatasok csak az ott lakoknak lesznek elérhet6ek

= Keszthely Bay Resort I. iitem
A fejlesztés egy korabban beépitetlen teriileten valosul meg 1 percre a parttal
Osszesen 6 épiilet épiil, az els6 Gitemben 2 épiilet értékesitése kezd6d6tt meg, melyek 15, illetve 27
lakasosak
A tarsashaz teriletén zart rendszer valésul meg
A kornyéken él6knek nem nyujt extra szolgaltatasokat

= Royal Homes Lakopark IV-V. iitem
Korabbi zoldfellleten épil
A fejlesztés 5 Gtemben éplil, az értékesités jelenleg a négyemeletes, 52 lakasos IV. itemben, és a
szintént négyemeletes, 57 lakdsos V. Gitemeben folyik
A projekt wellness és fitnesz szolgaltatasokat nyujt lakoinak, tovabba az éplletek el6tt egy sajat
hasznalatu maldt biztosit a tulajdonosoknak
Zart rendszer(i lakdpark
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Balatonszemes

= Balaton Sunrise
Beépitetlen terilleten épil, nem kozvetlen vizparton
3 éplletben 39 lakas
Kerités veszi kdrbe
Jatszotér és medence éplil, az épliletek kozott kozos kert keril kialakitasra
A koz szamara is elérhetd funkcidkat a projekt nem kinal

= Szemesbay
Vizparton éplil, korabban beépitetlen zoldfelileten
2 éplletben 153 lakas
A lakék szamadra kiltéri medence is elérheté lesz, azonban a fejlesztés nem kindl extra
szolgaltatasokat a kornyék szamara

=  Szemespart lll.
Kozvetlendl a vizparton épdil
A fejlesztés kozelében szabadstrand és a kikot6ig vezetd sétany talalhatd, az el6tte 1évé partszakasz
tovabbra is |atogathatd
lll. Gteme 60 lakast és 25 Gdulét kinal
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KOSZONOM A FIGYELMET!




